Материал к обсуждению на публичных слушаниях 15.05.2025 г.Заринск
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Земельный участок  с кадастровым номером 22:66:010102:6014, площадью 414 +/-7кв. м. отнесён к землям населенных пунктов.
В соответствии с  решением Заринского городского Собрания депутатов от 21.11.2023 №72 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории муниципального образования город Заринск Алтайского края», земельный участок находится в «Зоне смешанной и общественно-деловой застройки (Жсмш). 
 Зона (код зоны 2.5) предназначена для размещения:
- Средне этажная жилая застройка (код 2.5) 
- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)(код 2.6) 
- Обслуживание жилой застройки(код 2.7) 
- Хранение автотранспорта(код 2.7.1)
- Размещение гаражей для собственных нужд (код 2.7.2)
- Общежития (код3.2.4)
-Здравоохранение(код 3.4)
-Образование и просвещение(код 3.5)
-Объекты культурно досуговой деятельности (код 3.6.1)
-Осуществление религиозных обрядов (код 3.7.1)
-Общественное управление (код 3.8)
-Обеспечение научной деятельности(код 3.9)
-Деловое управление (код 4.1)
- Объекты торговли (торговые центры, торгово – развлекательные центры(комплексы) (код 4.2)
- Магазины (код 4.4) 
- Банковская и страховая деятельность(код 4.5)
- Общественное питание (код 4.6)
- Гостиничное обслуживание(код 4.7)
- Развлекательные мероприятия(код 4,8.1)
-  Служебные гаражи (код 4.9)
- Объекты дорожного сервиса (код 4.9.1)
- Спорт (код 5.1)
- Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
- Историко-культурная деятельность (код 9.3)
- Обслуживание перевозка пассажиров (код7.2.2)
- Земельные участки(территории)общего пользования(код12.0)
- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов
капитального строительства: нет
– земельные участки (территории) общего пользования – (код 12.0)
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного для размещения магазинов, строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
− минимальный размер земельного участка – 100 кв.м
− максимальный размер земельного участка – 5000 кв.м
− максимальный процент застройки 70 % , максимальная этажность -3
− минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест
допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 м по боковым и заднему фасадам, 5 м – по главному фасаду и фасадам, ориентированным на проезжую часть улиц

                          

Рисунок 1 - Фрагмент карты градостроительного зонирования г.Заринска, Алтайского края, с  рассматриваемым земельным участком 22:66:010102:6014.


                                        
Рассматриваемый земельный участок расположен по улице Союза Республик, 16/5 в г. Заринске, Алтайского края. На данный момент на земельном участке отсутствуют строения.
В силу положений части 6 статьи 30, части 1 статьи 38 Градостроительного кодекса для определения мест допустимого размещения зданий, сооружений устанавливаются ограничения в виде:
- предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков, в том числе их площадь,
- ограничения в виде минимальных отступов от границ земельных участков, за пределами которых запрещается строительство таких объектов
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
Указанная информация подлежит отображению в градостроительном плане земельного участка (часть 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса).
Таким образом, пересечение границ зданий, сооружений (за исключением линейных объектов) и границ земельных участков (т.е. нарушение минимальных отступов от границ земельных участков) и превышение предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального строительства (в том числе несоблюдение максимального процента застройки земельного участка), действующим законодательством не допускается.
На рассматриваемой территории отсутствуют памятники истории и культуры, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия, а также объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия, указанные участки не входят в границы особо охраняемых природных территорий регионального значения.    
Въезд и выезд на территорию участка № 22:66:010102:6014 осуществляется с улицы Союза Республик, примыкающей непосредственно к объекту строительства. Покрытие улицы - твердое. Это обеспечивает хорошую транспортную и пешеходную доступность. 
   В рамках подготовки настоящего заключения была произведена проверка на соответствие проектных предложений требованиям ФЗ № 123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», ФЗ № 384 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», а также иным нормативно-правовым актам. Соответствие требованиям Федерального закона № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». Согласно ч. 1 ст. 6 № 123-Ф3 пожарная безопасность объекта обеспечена, если: 
- в полном объеме выполнены требования пожарной безопасности, установленные техническими регламентами, принятыми в соответствии с Федеральным законом № 184-Ф3, и пожарный риск не превышает допустимых значений, установленных настоящим Федеральным законом; 
-  в полном объеме выполнены требования пожарной безопасности, установленные техническими регламентами, принятыми в соответствии с Федеральным законом № 184-Ф3, и нормативными документами по пожарной безопасности.
Система обеспечения пожарной безопасности объекта защиты в обязательном содержит комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, установленного Федеральным законом № 123-Ф3 и направленных на предотвращения опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара (ч. 4 ст. 5 Федерального закона № 123-Ф3).
На основании требований ст. 5 № 123-Ф3 каждый объект защиты имеет систему обеспечения пожарной безопасности. Система обеспечения пожарной безопасности объекта защиты включает в себя:
 - систему предотвращения пожара
 - систему противопожарной защиты 
- комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности. 
В соответствии с требованиями ст. 80 Федерального закона № 123-Ф3 конструктивные, объемно-планировочные и инженерно-технические решения объектов защиты обеспечивают в случае пожара в т.ч.: 
- возможность доступа личного состава подразделений пожарной охраны и доставки средств пожаротушения в любое помещение объекта; 
- возможность подачи огнетушащих веществ в очаг пожара; 
- нераспространение пожара на соседние здания и сооружения. 
В  соответствие требованиям Федерального закона № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» Отклонение от предельно допустимых параметров разрешённого строительства, установленных градостроительными регламентами в части минимального размера земельного участка для  объекта, не повлечёт нарушение требований технических регламентов в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2009 года № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» (с изм. от 02.07.2013 года).
Федеральный закон устанавливает минимально необходимые требования к зданиям и сооружениям (в том числе к входящим в их состав сетям инженерно-технического обеспечения и системам инженерно-технического обеспечения), а также к связанным со зданиями и с сооружениями процессам проектирования (включая изыскания), строительства, монтажа, наладки, эксплуатации и утилизации (сноса), в том числе требования: 
-  механической безопасности, при условии, что строительные конструкции и основание здания будут обладать такой прочностью и устойчивостью, чтобы в процессе строительства и эксплуатации не возникало угрозы причинения вреда жизни или здоровью людей, имуществу физических или юридических лиц, государственному или муниципальному имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью животных и растений. 
- в расчетах строительных конструкций и основания должны быть учтены все виды нагрузок, соответствующих функциональному назначению и конструктивному решению здания. 
- расчеты, обосновывающие безопасность принятых конструктивных решений зданий или сооружений, будут проведены с учетом уровня ответственности проектируемого здания - нормальный. 
 - расчетные значения усилий в элементах строительных конструкций и основании здания будут определены с учетом коэффициента надежности по ответственности - не ниже 1,0. 
-  пожарной безопасности, при условии, что значения характеристик огнестойкости и пожарной опасности элементов строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения будут приняты I степени огнестойкости и класс конструктивной пожарной опасности будет принят С0. 
- проявление опасных природных процессов и явлений и (или) техногенных воздействий  на участках отсутствуют. 
- предусмотрены безопасные для здоровья человека условия пребывания в объекте/ устройство систем водоснабжения, канализации, отопления, вентиляции, энергоснабжения/. Обеспечена защита от шума, от влаги. 
-предусмотрен безопасный уровень воздействия сооружения на окружающую среду, в процессе строительства и эксплуатации будет обеспечено отсутствие угрозы оказания негативного воздействия на окружающую среду. 
По нормам инсоляции планируемый к строительству объект не затеняет другие объекты капитального строительства. Размещение проектируемого объекта на данном земельном участке не нарушает сложившуюся транспортную структуру и не изменяет направление движения автомобильного транспорта. 
Планировочная организация земельного участка № 22:66:010102:6014 выполнена в его отведенных границах и предусматривает строительство объекта капитального строительства – магазина. Размещение данного объекта на земельном участке не нарушает права владельцев соседних/ смежных / земельных участков и не нарушает строительных, и санитарных норм, требований технических регламентов, соблюдается целостность восприятия общего архитектурного облика улицы и увязкой объекта строительства с существующим местоположением его в сложившейся застройке.
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